Brf Koltrasten
Org nr 716460-2976

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
KOLTRASTEN

Styrelsen far hdarmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2007.

Forvaltningsberattelse

Foreningens andamal
Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1989-08-18. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1990-01-31 och nuvarande stadgar registrerades 1993-10-20 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

STENHAMMAR 1:74 1989 Hérnésand

Fastigheten &r fullvérdesférsakrad genom Lansférsakringar Vésternorrland.
Ansvarsforsakring ingdr for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning ar Fjarrvérme.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1990 och bestér av 40 smdhus.

Fastighetens vardear &r 1990.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 7 764 kvadratmeter, varav 7 764 kvadratmeter utgor
lagenhetsyta.
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Lagenheter och lokaler
Foreningen uppldter 80 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelningen for bostadsratter och hyresratter

1rok 2 rok 3rok 4 rok 5 rok >5 rok
12 14 36 18

| fastigheten finns dven nedanstdende gemensamhetsanlédggningar.

Gemensamhetslokal ev. kommentar
Ovrigt Foreningslokal med dvernattningsrum samt en
hobbylokal

Byggnadernas tekniska status
Nedanstdende atgarder har genomférts eller planeras.

Atgérd Ar Kommentar

Rorstambyte -
Elstambyte -
Omputsning av fasad -
Omldggning av tak -

Forvaltning
Foljande uppdrag har skotts av SBC Sveriges BostadsrattsCentrum:

- Ekonomisk forvaltning
- Lagenhetsforteckning

Foljande har skotts i egen regi:
Teknisk férvaltning - Féreningen

Foreningen har bredbanduppkoppling via Energi & Milj6 AB.
Kabel-TV - Tele2Vision

Medlemmar
Antalet medlemsldgenheter i féreningen &r 80 st.

Av féreningens medlemsldgenheter har under aret 14 Sverlatits.

Overlatelse-, och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av séljare.
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Styrelsen
Styrelsen har haft foljande sammansattning:

Anders Nordlof Ledamot ordférande
Lena Andersson Ledamot sekreterare
Thord Wallén Ledamot vicevard
Gunnar Lindh Ledamot avilyttad
Olle Hagglund Ledamot

Fredrik Nordstrém Ledamot/Suppleant del av aret
Ulf Markstrém Suppleant

Lena Adolfsson Suppleant

Thomas Berg Suppleant

Vid ordinarie féreningsstdmma gé&r mandattiden ut fér féljande personer: Anders Nordléf, Lena
Andersson, Fredrik Nordstrém, UIf Markstrém, Lena Adolfsson, Thomas Berg.

Styrelsen har under aret avhallit 6 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Esset Revision AB Extern revisor

Valberedning
Valberedning har varit Ros-Marie Lindh sammankallande samt Madeleine Juslin-Hagglund.

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma hélls den 2007-05-22.

Vastenliga hindelser under rékenskapséaret och utférda underhallsarbeten

Vésentliga handelser efter rakenskapsarets slut och planerade storre underhallsarbeten

Foreningens ekonomi
Enligt styrelsens beslut hojs drsavgifterna med 2% per 2008-07-01.

Nyckeltal 2007 2006 2005 2004
Arsavgift/kvm bostadsréttsyta 622 606 610 616
Lan/kvm bostadsrattsyta 3908 3 957 4002 4043
Elkostnad/kvm totalyta 18 16 18 28
Vérmekostnad/kvm totalyta 97 89 87 81
Vattenkostnad/kvm totalyta 41 29 42 35
{
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Dispositionsférslag
Forslag till behandling av ansamlad forlust.

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel

arets resultat -42 139,35
ansamlad férlust fore reservering -5075 192,23

reservering till fond for yttre underhédll enligt stadgarna - 256 249,00
-5 373 580,58

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa

att i ny rékning dverfores -5 373 580,58

Brf Koltrasten
Org nr 716460-2976

Betraffande foreningens resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning,

med noter.

oo

|

Sid 4 (13)



Brf Koltrasten
Org nr 716460-2976

RESULTATRAKNING 2007 2006
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER

Arsavgifter och hyror Not 1 4 823 654 4699 127
Ovriga rérelseintikter 8 058 30 892
4831712 4730019
RORELSENS KOSTNADER Not 2
Fastighetskostnader -97 638 -84 746
Reparationer -297 641 -358 813
Periodiskt underhall -28 175 0
Taxebundna kostnader -1371832 -1 190 405
Ovriga driftskostnader -217 515 -199 810
Fastighetsskatt -212 366 -212 366
Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader -117 723 -140 302
Personalkostnader -159 670 -93 478
Avskrivningar -548 908 -548 904
-3 051468 -2 828 824
RORELSERESULTAT 1780 244 1901 195

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Ranteintékter 17 959 20475
Réntekostnader -1 840 342 -1 825 801

-1822 383 -1 805 326
ARETS RESULTAT -42 139 95 869
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark Not 3
Pagaende byggnation Not 4
Maskiner och inventarier Not 5

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Insats SBC

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Avgifts- och hyresfordringar

Skattefordringar
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader Not 6
KORTFRISTIGA PLACERINGAR Not 7

Kortfristiga placeringar

KASSA OCH BANK
Kassa, PlusGiro och bank
SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2007-12-31 2006-12-31
28073012 28 348 290
500 000 0

0 0

28 573 012 28 348 290
3500 3500
3500 3500

28 576 512 28 351790
12 623 8 893

76 593 76 593

16 348 6577

14 333 13 357

119 896 105 420
1568 1 568
1568 1568

0 11286

2598 226 2 640 509
2598 226 2651795
2719690 2758782
31296 202 31110573



BALANSRAKNING

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser

Fond f6r yttre underhail

Fritt eget kapital
Ansamlad forlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut

KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av skulder till
kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader

Forutbetalda avgifter och hyror

Not 8

Not 9

Not 10

Not 10

Not 11

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH

SKULDER

Stillda sdkerheter

Uttagna fastighetsinteckningar

Ansvarsférbindelser

e |

Not 10
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2007-12-31 2006-12-31
3529024 3529024
1640054 1383 805
5169 078 4912 829

-5 331 441 -5171 061

-42 139 95 869

-5 373 581 -5 075 192
-204 503 -162 363

29 899 054 30 307 668

29 899 054 30 307 668

408 589 377 468
580 445 3452
2756 0
322 244 286 994
287 617 297 354
1601651 965 268

31296 202 31110 573

86 658 000 86 658 000

inga inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad.

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvants som féregaende ér.
Foreningens fond for yttre underhéll redovisas i enlighet med Bokféringsndmndens allmédnna rdd (BFNAR
2003:4).

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.

Avskrivningar pd anldggningstillgdngar enligt plan baseras pd ursprungliga anskaffningsvardet och
berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i procent tilldmpas.

2007 2006
AVSKRIVNINGAR
Byggnader enl. plan enl. plan
Markanldggning 10% 10%

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av anskaffningsvardet och
det verkliga vardet.

2007 2006
Not 1
ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter 4821854 4696 427
Hyresintakter 1 800 2700
4 823 654 4699 127
Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel enl bestalin 0 1188
Snéréjning 48 072 60 742
Forbrukningsmateriel 49 566 19 959
Fordon - drivmedel 0 2 857
— 97 638 84 746
!
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Reparationer
Byggnad
Ladgenheter
Gemensamma utrymmen
Tvattstuga
Soprum/sophus
Fritidslokal

Portar

Las

Installationer

VWS
Véarmeanldggning
Elinstallationer
Bredband

Tak

Balkonger

Gard
Garage/parkering
Vattenskada

Periodiskt underhall
Markanldggning

Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Varme

Vatten

Sophdmtning

Ovriga driftskostnader
Forsakring
Kabel-TV/Satellit-TV
Bredband

Fastighetsskatt

P
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0 75 000
11945 21752
515 0
750 0
4216 0
45 166 6 625
8 638 2633
2930 3198
13 556 0
2787 2671
2789 12 503
16 763 2 447
0 5165

2 307 0
8179 0
53611 9427
2524 28 125
120965 189 267
297 641 358 813
28175 0
28 175 0
138 088 126 335
753708 689 982
318 446 226 571
161590 147 518
1371832 1190 405
56 568 50030
30280 24 000
130 667 125780
217 515 199 810
212 366 212 366



Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Telefon

Mobiltelefon

Juridiska atgérder
Inkasso/betalningsféreldggande
Revisionsarvode extern revisor
Stamma

Trivselkostnader {inne)
Foreningsverksamhet
Forvaltningsarvode

Arvode SBC &vrigt
Administration
Korttidsinventarier

Ovriga férvaltningskostnader
Konsultarvode

Ovriga driftskostnader

Anstéllda och personalkostnader
Foreningen inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor

Léner och arvoden

Kostnadsersdttningar och naturafdrmaner
Sociala kostnader

Delar av kostnaden for styrelsens arvoden
under 2007 avser underlag f6r 2006.

Avskrivningar
Byggnad
Markanlaggning

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets boérjan

Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvarde

Brf Koltrasten
Org nr 716460-2976

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader

Vid arets bérjan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende avskrivning enligt plan

Ackumulerad nedskrivning enligt rekonstruktion

Vid arets bérjan
Utgaende nedskrivning

Planenligt restvéarde vid arets slut
I planenligt restvarde vid arets slut ingdr mark med

—

}

1991 4793

500 0

1875 10 105
8263 3039

10 000 9812

6 904 8242

814 5050

10 145 4872
44038 41992
5850 5850

6 383 12 334

16 486 19 840

0 3456

0 7 500

4474 3317

117 723 140 302

86 000 63 950

36 870 9 450

664 0

36 136 20078

159 670 93478
538 197 538 197
10711 10707

548 908 548 904
3051468 2 828 824
87 658 964 87 658 964
273 630 0

87 932 594 87 658 964
-29 120 657 -28 571753
-548 908 -548 904
-29 669 565 -29 120 657
-30 190 017 -30 190 017
-30 190 017 -30 190 017
28 073 012 28 348 290
2 100 000 2 100 000
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Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 18 594 000 18 594 000
Taxeringsvdrde mark 6 400 000 6 400 000
24 994 000 24 994 000

Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt

foljande
Bostader 24 994 000 24 994 000
24 994 000 24 994 000
Not 4
PAGAENDE BYGGNATION
Pagaende nyanldgging 500 000 0
500 000 0
Not 5
MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid &rets bdrjan 114 435 114 435
Utgaende anskaffningsvarde 114 435 114 435
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan -114 435 -114 435
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -114 435 -114 435
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 6
FORUTBETALDA KOSTNADER 2007-12-31 2006-12-31
Fastighetsforsakring 14 333 12 947
Bredband 0 410
14 333 13 357.
Bokfort Verkligt Bokfort
Not 7 Nominellt varde vérde vérde
KORTFRISTIGA PLACERINGAR varde 2007-12-31 2007-12-31 2006-12-31
Lansforsakringar totalfonden 0 1 568 1684 1568
R 1568 1684 1568
!
E
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Not 8
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Fond for yttre underhall enligt not 9
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Ansamlad forlust

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Not 9

FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Vid arets borjan

Reservering enligt stadgar

Vid arets slut

Not 10

SKULDER TiLL KREDITINSTITUT
Venantius AB 20025670
Venantius AB 20025662

Summa skulder till kreditinstitut

Disposition av
féregaende
ars resultat

Brf Koltrasten
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Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Not 11

UPPLUPNA KOSTNADER
Snordjning
Fjarrvdarme
Lanerantor

Extern revisor
Bredband
Bankavgift
Inkassokostnad
Fastighetsel

Vatten
Forbrukningsmaterial
Sophémtning
Foreningsverksamhet
Trivselkostnader
Administration
Fritidslokal

peve—

5

Belopp vid Foréndring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
3529024 0 0 3529024
1640 054 0 256 249 1 383 805
5169 078 0 256 249 4912 829
-5 331 441 0 -160 380 -5 171 061
-42 139 0 -95 869 95 869
-5 373 581 0 -256 249 -5 075 192
-204 503 0 0 -162 363

2007 2006

1383805 1127 556

256 249 256 249

1640 054 1383 805
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2007-12-31 2007-12-31 2006-12-31 andringsdag
5,56 % 7 206 080 7 476 207 2011-03-15
6,26 % 23 101 563 23 208 929 2010-07-02

30 307 643 30 685 136

-408 589 -377 468

29 899 054 30 307 668

2007-12-31 2006-12-31

5165 0

76 493 55472

149 449 148 000

10 000 10 000

11 546 10 533

0 693

0 400

18 429 14 662

25542 23 459

0 1768

22 317 15270

3033 4 872

0 1753

0 112

270 0

322 244 286 994
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HARNOSAND den g /7 2008

e
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Fredrik Nordstrom

Thord llén

Min revisionsberéttelse har ldmnats den i / L‘ 2008

Esset Revision AB

TN
el \’\/\/‘/\{
Ted Sundberg

Godkénd revisor
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esset
REVISION

REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstimman i

Bostadsrittsforeningen Koltrasten
Org.nr 716460-2976

Jag har granskat arsredovisningen och bokfsringen samt styrelsens forvaltning i Bostadsréttsforeningen
Koltrasten for rdkenskapsaret 2007-01-01--2007-12-31. Det &r styrelsen som har ansvaret for
rédkenskapshandlingarna och forvaltningen och for att arsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av
arsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen och foérvaltningen pé grundval av min
revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebr att jag planerat och
genomfort revisionen for med hég men inte absolut sdkerhet forsikra mig om att &rsredovisningen inte
innehéller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och
annan information i rédkenskapshandlingarna. I en revision ingar ocksa att prova redovisningsprinciperna
och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort
nér de uppréttat drsredovisningen samt att utvédrdera den samlade informationen i arsredovisningen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat visentliga beslut, atgérder och
forhéllanden i foreningen for att kunna bedoma om nagon styrelseledamot dr erséttningsskyldig mot
foreningen. Jag har dven granskat om négon styrelseledamot pé annat sétt har handlat i strid med
bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig
rimlig grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande
bild av féreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberdttelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman faststdller resultatrdkningen och balansriakningen for féreningen,

behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Sundsvall 2008- O ~1\

) 2
( e,vtéf 21224
Ted Sundberg

Godkdnd revisor



BUDGET

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter

Arsavgifter - bortfall
Hyror carport

Ovriga intakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Snoréjning
Myndighetstillsyn
Forbrukningsmateriel
Fordon - drivmedel

Fordon - dvrigt

Reparationer
Byggnad
Lagenheter
Gemensamma utrymmen
Tvattstuga
Soprum/sophus
Fritidslokal

Portar

Las

Installationer

VVS
Véarmeanlaggning
Elinstallationer
Tak

Balkonger

Gard
Garage/parkering
Vattenskada

Periodiskt underhall
Vérmeanlaggning
Markanldggning

Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Varme

Vatten

Sophamtning

Ovriga driftskostnader
Forsakring
Kabel-TV/Satellit-TV
Bredband

Brf Koltrasten
716460-2976

Budget 2008 utfall 2007 Budget 2007
4914 357 4874783 4 896 900
0 -52 929 -100 000

1 800 1800 1 800

0 8 058 0

4916 157 4831712 4798700
-63 500 -48 072 -85 000
-100 0G0 0 0
-20 000 -49 566 -15 000
-2 000 0 -2 000

-3 000 0 -3 000
-188 500 -97 638 -105 000
-300 000 0 -368 261
0 -11 945 0

0 -515 0

0 -750 0

0 -4216 0

0 -45 166 0

0 -8 638 0

0 -2 930 0

0 -13 556 0

0 -2787 0

0 -2789 0

0 -16 763 0

0 -2 307 0

0 -8 179 0

0 -53611 0

0 -2524 0

0 -120 965 0

-300 000 -297 641 -368 261
0 0 -50 000

0 -28 175 0

0 -28 175 -50 000

-135 500 -138 088 -150 000
-754 681 -753 708 -690 000
-334 800 -318 446 -280 000
-157 500 -161 590 -135 000
-1 382 481 -1371832 -1 255 000
-58 200 -56 568 -54 800
-25 000 -30 280 -24 000
-133 600 -130 667 -185 000
-216 800 -217 515 -263 800
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BUDGET

Fastighetsskatt
Fastighetsskatt

Administrativa kostnader
Telefon

Mobiltelefon

Juridiska &tgérder
Inkasso/betalningsfoérelaggande
Revisionsarvode extern revisor
Stdémma

Trivselkostnader (inne)
Foreningsverksamhet
Forvaltningsarvode

Arvode SBC dvrigt
Administration
Korttidsinventarier

Ovriga férvaltningskostnader
Ovriga driftskostnader

Personalkostnader
Lon - fastighetsskotsel
Lon - lokalvard
Styrelsearvode

Ovriga arvoden
Bilersattning skattefri
Arbetsgivaravgifter

Avskrivningar och nedskrivningar

Byggnad
Markanléggning

SA RORELSENS KOSTNADER

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER

Ranteintakter

Drojsmalsranta avgifter/hyror
Skatteranta e] skattepliktig
Lanerantor

RESULTAT

Brf Koltrasten
716460-2976
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Budget 2008 Utfall 2007 Budget 2007
-187 455 -212 366 -148 180
-187 455 -212 366 -148 180

-1 900 -1 991 -4 000

0 -500 -1 500

-5 000 -1875 -5 000

-5 000 -8 263 -3 000
-10 000 -10 000 -10 000
-10 000 -6 904 -10 000
-5 000 -814 -4 000

-2 500 -10 145 0
-44 600 -44 (038 -44 000
-5 850 -5 850 -5850

-8 000 -6 383 -8 000
-20 000 -16 486 -20 000
-3 000 0 -5 000

-4 000 -4 474 -2 000
-124 850 -117 723 -122 350
-30 000 -36 870 -30 000

0 0 -5 000

-100 000 -81 000 -68 000
0 -5 000 0

-1 000 -664 0
-33 300 -36 136 -33 300
-164 300 -159 670 -136 300
-538 197 -538 197 -538 197
0 10711 -10712

-538 197 -548 908 -548 909
-3 102 583 -3 051468 -2 997 800
1813574 1780244 1800 900
10 000 15 571 10 000

0 686 0

0 1702 0

-1 871 687 -1840 342 -1 810900
-1 861687 -1 822 383 -1 800 900
-48 113 -42 139 0
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Ar‘savgifter

Intéaktsfordelning 2007

Intakter per kvadratmeter

Arsavgifter 621 kr
Ovriga intakter 1 kr

Rénta och utdelning

2 kr

Kapitalkostnader
38%

Kostnadsfordelning 2007

Reparationer
7%

Taxebundna
kostnader
28%

Fastighetsskatt
4%

‘Ovrig drift

Avskrivningar
1% 12%
Kostnader per kvadratmeter
Reparationer 42 kr Taxebundna kostnader 177 kr
Fastighetsskatt 27 kr Ovrig drift 76 kr
Avskrivningar 71 kr Kapitalkostnader 237 kr

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 7764 kvm bostader



