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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Koltrasten

Styrelsen far harmed avge &rsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2010.

Forvaltningsberattelse

Foreningens andamal
Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderéatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1989-08-18. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1990-01-31 och
nuvarande stadgar registrerades 1993-10-20 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet

Foéreningens fastighet har férvéarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
STENHAMMAR 1:74 1989 Harnésand

Fastigheten ar fullvardesforsakrad genom Allians Forsakringsméaklare (SBC).
Ansvarsforsakring ingér for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning ar fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1990 och bestér av 40 smahus.

Fastighetens vardedr &r 1990.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 7764 kvadratmeter, varav 7764 kvadratmeter utgér lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 80 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:
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| fastigheten finns &ven nedanstdende gemensamhetsanléggning:

Gemensamhetsanlaggning Kommentar

Ovrigt Motesrum samt en hobbylokal

Byggnadens tekniska status
Foreningen féljer en underhalisplan som uppréttades 2010 och strécker sig fram till 2050.
Underhallsplanen uppdaterades april 2010.

Nedanstdende atgarder har genomférts eller planeras:

Genomférd atgérd Ar Kommentar
Byte uttjanta balkongdérrar och 2010- 2010 Lopande underhall
altaner

Planerad &tgard Ar

MélIning av fasader 2014

Forvaltning

Avtal Leverantor

Internetleverantor Energi & Miljd AB

v Tele2

Ekonomisk férvaltare Sveriges BostadsrattsCentrum

Medlemmar

Antalet medlemslagenheter i féreningen &r 80 st.
Av foreningens medlemsléagenheter har 16 6verlatits under aret.
Under aret har styrelsen beviljat 2 andrahandsuthyrningar.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av séljare.

Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammanséattning:
Tord Leif Wallén Ledamot
Jennie Nordstrém Ledamot
Leif Thomas Berg Ledamot
Jan Anders Ingemar Nord|6f Ledamot
Leif Stefan Nassén Ledamot
Sven Niklas Dahlstrém Suppleant
Erik Mikael Bergstrom Suppleant
Britt-Marie Ivert Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma I6per mandatperioden ut for féljande personer:
Britt-Marie Ivert, Erik Mikael Bergstrom, Leif Thomas Berg, Sven Niklas Dahlstrém och Tord Leif Wallén

Styrelsen har under aret avhallit 9 protokollférda sammantraden.

Revisor
Ted Sundberg Ordinarie Extern Esset Revision AB

Valberedning

Ingergerd Siliebo Haggstrém
Irene Eriksson
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Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2010-06-02.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret och utforda underhallsarbeten:
Under verksamhetséret har endast I6pande underhall utférts.

Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut och planerade stérre underhallsarbeten:
Inga storre underhallsarbeten &r planerade.

Foreningens ekonomi
Under aret férhandlades rantan for ett av Idnen om vilket inneburit rejélt sénkta rantekostnader fér féreningen.

Fordelning intékter och kostnader:

Intéktsférdelning 2010 | Kostnadsférdelning 2010
i | Reparationer i
‘ | Kapital- 5% i
| kostnader

| Taxebundna
| ‘ [ 29% | kostnader l
[ || = ! 30% ‘
|

Avskrivning

12% Fastighets-

| | skatt

| Arsavgifter | Ovrig drift 6% |

‘ 100% 18% ‘

Intakter per kvadratmeter Kostnader per kvadratmeter

Arsavgifter 655 kr  Reparationer 33 kr
Taxebundna kostnader 202 kr
Fastighetsskatt 39 kr
Ovrig drift 120 kr
Avskrivningar 82 kr
Kapitalkostnader 189 kr

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 7764 kvm bostéder.

Nyckeltal 2010 2009 2008 2007
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 655 654 633 621
Lan/kvm bostadsrattsyta 3679 3755 3833 3904
Elkostnad/kvm totalyta 24 18 19 18
Véarmekostnad/kvm totalyta 108 99 98 97
Vattenkostnad/kvm totalyta 47 46 46 41

Skatter och avgifter
Hyreshus har fatt nya taxeringsvarden vid fastighetstaxeringen 2010, och dessa varden galler fram till nésta
fastighetstaxering som sker 2013.

Fastighetsskatten ersétts av en kommunal avgift p& 6 387 kronor for varje smahus, dock hégst 0,75 procent av
taxeringsvérdet for sm&huset med tillhérande tomtmark.

Skatteverket har &terkallat sitt tidigare stéallningstagande, daterat 2007-11-07, angdende rénteintakter i

privatbostadsforetag. Dérav utgdr ingen skatt pa ranteinkomster som kan anses vara hanférlig till féreningens fastighet
frén och med 2011 &rs taxering.

Sida 3 av 13



Dispositionsforslag

Till féreningsstammans férfogande stér foljande medel:
arets resultat

ansamlad forlust fore reservering/ianspréktagande yttre fond
reservering till fond for yttre underhéll enligt stadgar
summa balanserat resultat/ansamlad forlust

Styrelsen féreslar att medlen disponeras sé&:
av fond fér yttre underhall ianspraktas
att i ny rakning overfors

Betraffande foreningens resultat och stalining i évrigt hanvisas till féljande
resultat- och balansrékning med noter.
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RESULTATRAKNING
1JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Reparationer

Periodiskt underhall

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader

Fastighetsskatt

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Rénteintakter
Réntekostnader

ARETS RESULTAT

2010

Not 1 5084 448
1474
5085 922

Not 2
-185 928
-110 658
-142 601
-1564 748
-396 639
-303 060
-102 254
-247 564
-638 416
-3 691 867

1394 055
1437

~ -1467715
-1 466 278

-72 223
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2009

5076 330
4909
5081239

-74 591
-172 341
-565 764

-1426 993
-365 926
-260 790
-131670
-226 674
-616 175

-3840924

1240315

18 596
-1811746

-1793 150

-552 835
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark Not 3
Pagédende byggnation Not 4
Maskiner och inventarier Not 5

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Insats SBC

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Skattefordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader Not 6
KORTFRISTIGA PLACERINGAR Not 7

Kortfristiga placeringar

KASSA OCH BANK
SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2010-12-31 2009-12-31
27 617 027 27 810 630
0 444 813

0 0

27 617 027 28 255 443
3500 3500
3500 3500

27 620 527 28 258 943
28 169 70439

2 641 21012

119 266 32 945
150 076 124 396
1528 1135
1528 1135

738 411 549 373
738 411 549 373
890015 674 904

28 510 542 28 933 847
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 8
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Fond for yttre underhall Not 9

Ansamlad forlust
Ansamlad forlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 10

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut ~ Not 10
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader Not 11
Foérutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

Stallda sakerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not 10
Ansvarsférbindelser
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2010-12-31

3547 024
1843 801
5390 825

-6 142 541
-72 223
-6 214764

-823 939

27 976 555

27 976 555

585 740
116 712
73 335
1596
206 287
374 256
1357 926

28 510 542

86 658 000
inga

2009-12-31

3547 024

2152552

5699 576

-5 898 457
-552 835
-6 451292

-751716

28 548 450
28 548 450

604 200
60 423

0

28 371
160 032
284 087
1137113

28 933 847

86 658 000
inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allméanna rad.

Samma redovisnings- och vérderingsprinciper har anvants som foreg&ende ar. Foreningens fond fér yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokféringsnamndens allmanna rdd (BFNAR 2003:4).

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inte annat anges. Avskrivningar p& anlaggningstillgéngar
enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i

procent tillampas.

2010 2009
AVSKRIVNINGAR
Byggnader Enligt plan Enligt plan
Vérmeanlaggning 5,00% 5,00%
Balkong/terrass 5,00% 5,00%
Markanlaggning 10,00% 10,00%
Maskiner Fullt avskriven Fullt avskriven
Inventarier Fullt avskriven Fullt avskriven

Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga

vardet.

Not 1 2010 2009

ARSAVGIFTER OCH HYROR

Arsavgifter 5084448 5076330
5084 448 5076 330

Not 2

RORELSENS KOSTNADER

Fastighetskostnader

Snoéréjning/sandning 102 785 19976

Sotning 59750 0

OVK Obl. Ventilationskontroll 0 23125

Myndighetstillsyn 0 9 031

Gemensamma utrymmen 0 469

Gard 2403 4 805

Forbrukningsmateriel 20579 16784

Teleport/hissanlaggning 0 127

Fordon a4 274

185 928 74 591
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Reparationer

Fastighet forbattringar
Brf Lagenheter
Gemensamma utrymmen
Entré/trapphus

Las

VS
Varmeanlaggning/undercentral
Ventilation
Elinstallationer

Fonster
Mark/gard/utemiljé
Garage/parkering
Vattenskada

Periodiskt underhall
Byggnad
Varmeanlaggning
Huskropp utvandigt
Balkonger/altaner
Mark/gard/utemiljé

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophémtning/renhalining
Grovsopor

Ovriga driftskostnader
Forsakring

Kabel-TV

Bredband

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Kreditupplysning

Tele och datakommunikation
Juridiska atgarder

Inkassering avgift/hyra
Revisionsarvode extern revisor
Foreningskostnader

Fritids och Trivselkostnader
Forvaltningsarvode
Forvaltningsarvoden évriga
Administration
Korttidsinventarier
Medlemsavgift SBC ek for

597

2735
6 631
0

0
5565
0

0

17 928
77 202

110658

0

0

0

112 638
29 963
142 601

188 960
837 473
368 698
167 211

2406

1564748

96 504
60 135
240 000
396 639

303 060

500
580

0

0
11788
6461
5032
45 296
17 463
7879
995

6 260
102 254
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5348
225
0
10 160
1625
3685
2803
24162
5 452
14036
23802
1938
79105

172341

5388
21627

538 749

0
0

565764

142 029
769 168
359 239
145 505

11052

1426 993

81057
44 866

240 003
365 926

260 790

2200
150
7013
1563
10512
22756
6 285
45 296
24154
-2109
8000
5850

131670
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Anstéllda och personalkostnader
Foreningen inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor

Léner och arvoden

Sociala kostnader

Avskrivningar
Byggnad
Forbattringar
Markanlaggning

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid érets borjan

Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Ackumulerad nedskrivning enligt rekonstruktion
Vid érets borjan
Utgadende nedskrivning

Planenligt restvarde vid arets slut
| planenligt restvarde vid drets slut ingar mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvarde mark

Fastighetens taxeringsvérde ar uppdelat enligt
foljande
Bostader

87 806
102 000
57 758

247 564

538197
68 152
32 067

638 416

3691867

2010-12-31

88 897 858
444 813
89 342 671

-30 897 211
-638 416
-31 535627

-30 190 017

-30 190 017

27 617 027
2100 000

27 812 000

34772 000

34772 000
34772 000
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96 357
77 230
53 087
226 674

538 197
45911
32 067

616 175

3840924
2009-12-31
88 897 858

B 0
88 897 858

-30 281 036
616 175
-30 897 211

-30 190017

-30 190 017

27 810 630
2 100 000

18 594 000
6 400 000
24 994 000

24 994 000
24 994 000

Brf Koltrasten
716460-2976



Not 4
PAGAENDE BYGGNATION
Pagadende om- och tillbyggnad

Not 5

MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid &rets borjan

Nyanskaffningar
Utrangering/forsaljning

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utrangering/forséljning

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Redovisat restvarde vid arets slut

Not 6

FORUTBETALDA KOSTNADER
Fastighetsforsakring

Kabel-TV

Bredband

SBC Faktura

Not 7 Nominellt
KORTFRISTIGA PLACERINGAR varde
Lansforsakringar totalfonden 2 300
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2010-12-31

0
0

2010-12-31

114 435

0
0
114435

-114 435
0
0

~ -114435

0

2010-12-31

33 266
66 000
20 000
0

119 266

Bokfort
varde
2010-12-31
1528
1528

2009-12-31

444 813
444 813

2009-12-31

114 435
0
0
114 435

-114.435

0
0
-114 435

0

2009-12-31

21621
0
0
11324
32 945

Verkligt
véarde
2010-12-31
1528
1528
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Bokfort
varde
2009-12-31
1135
1135



Not 8
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser

Fond for yttre underhall enligt not nedan

Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Ansamlad forlust

Arets resultat

Summa ansamlad forlust

Summa ansamlad forlust

Not 9

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid arets boérjan

Reservering enligt stadgar
lanspraktagande enligt stémmobeslut
Vid arets slut

Not 10

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Belopp vid
arets utgang

3547024
1843 801
5390 825

-6 142 541
72223
-6214764

-823 939

Rantesats
2010-12-31
6,260 %
5,560 %
4,740 %
4,250 %

Féréndring
under aret

0
256 249

256 249

-256 249
-72 223

-328 472

-72 223

2010

2152 552
256 249
-565 000

1843 801

Belopp
2010-12-31
0
6744123
9 850 000
11968 172
28 562 295

-585 740
27 976 555

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 25 633 595 Kr.
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Disposition av
féregaende ars
resultat enl
stdmmans
beslut

0
-565 000

-565 000

12 165
552 835
565 000

0

2009

1896 303
256 249
0

2 152 552

Belopp
2009-12-31
22 265 795

6 886 855
0

0

29 152 650

-604 200
28 548 450
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Belopp vid
arets ingang

3547 024
2152552
5699 576

-5 898 457
552835
-6 451292

-751716

Villkors-
andringsdag
2010-03-30
2011-03-30
2014-03-30
2013-03-30



Not 11 2010-12-31 2009-12-31
UPPLUPNA KOSTNADER
El 30 000 8964
Vérme 94 242 89 845
Vatten 30979 29 820
Sophamtning 16 920 1019
Extern revisor 11 000 10 000
Bredband 0 20384
Snéréjning 16313 0
Lon 5200 0
Arbetsgivaravgifter 1633 0
206 287 160 032

HARNOSAND den | 9 / S 2011 //
Leif Thom]s Eer

3@' Jan Anders Ingemar Nord|6f

Ledamot Ledamot

0 @ﬂa‘é{% W tilcce S

Jennie Nordstrém Leif Stefan Néassén
Ledamot Ledamot

Tord Leif Wallén
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den \%‘ /S 2011

prm—

ox O

Ted Sundberg
Godkénd revisor
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