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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Koltrasten

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utlésas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2011 och 2050.

Inga storre underhdll &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1989-08-18. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1990-01-31
och nuvarande stadgar registrerades 1993-10-20 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Kenneth Patrick Daly Ledamot 1 ar kvar enligt senaste stamma.
Lamnar BRF

Jonas Peter Jonsson Ledamot

Ulf Emanuel Lindfors Ledamot

UIf Roger Markstrom Ledamot

Maria Kristina Vestin Ledamot 1 ar kvar enligt senaste stamma.
Lamnar BRF

Carl Emil Bergstrom Suppleant

Fredrik Olof Backman Suppleant

Eva Ann-Katrin Lind Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma I6per mandatperioden ut fér foljande personer:
Carl Emil Bergstrém, Fredrik Olof Backman, Kenneth Patrick Daly, Jonas Peter Jonsson, Eva Ann-Katrin Lind och Maria
Kristina Vestin.

Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantraden.
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Revisor
Maria Lugnd Ordinarie Extern
Valberedning
Lisa Méahler Sammankallande
Stammor

Ordinarie féreningsstamma holls 2018-05-16.
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Ernst & Young AB

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
STENHAMMAR 1:74 1989 Harndsand

Fullvardesforsakring finns via Lansforsakringar.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1990 och bestdr av 40 smahus.
Vardedret ar 1990.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 7 764 m2, varav 7 764 m?2 utgor ldgenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 80 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

12 14

1 rok 2 rok 3 rok

36
18

4 rok 5 rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen

Kommentar

Foreningslokal
Verkstad
Cykelforrad

Méteslokal for styrelsen
Verkstad for styrelsearbeten
Tva gemensamma cykelforrad
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Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2011 och stréacker sig fram till 2050.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Brf Koltrasten
716460-2976

Utfort underhall Ar Kommentar
Asfaltering - justering av vagbana 2018 NCC

Justerbar plint under samtliga 2018 NCC

férrad utan betonggrund

Installation av ny belysning vid 2018

sopkarl och parkeringsplatser

Byte uttjanta balkongdérrar 2016 - 2020 Lépande underhall
Planerat underhall Ar Kommentar

Byte av samtlig stolparmatur till LED 2018 - 2019 Kempes EL
Besiktning av takrannor 2018 - 2019

Forvaltning

Foreningens férvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Internetleverantor Comhem

v Comhem

Ekonomisk forvaltare Sveriges BostadsrattsCentrum
Fastighetsforsakring Lansforsakringar Vasternorrland
Parkeringsbevakning Securitas

Trygghetsjour Securitas

Felanmalan samt viss teknisk HSB

férvaltning

Foéreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018 2017
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1861 654 1209 750
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 5318737 5283786
Finansiella intakter 37 47
Okning av kortfristiga skulder 132 580 0
5451 353 5283 833
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 3617 599 3087 584
Finansiella kostnader 564 781 665 936
Okning av kortfristiga fordringar 36 289 30 853
Minskning av langfristiga skulder 804 196 804 196
Minskning av kortfristiga skulder 0 43 359
5022 865 4631929
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 2 290 143 1861654
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 428 489 651904

*Likvida medel redovisas i balansrdkningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intakter och kostnader

Ovrig drift Avskriv-
25% ningar
13%

Fastighets- Kapital-
avgift kostnader
9% \ 12%
Reparationer

Taxebundna 2%
kostnader Periodiskt
31% underhall

Arsavgifter 8%

100%

Skatter och avgifter
For sméahus ar den kommunala avgiften 7 812 kronor per smahusenhet, dock hégst 0,75 % av fastighetens
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Justering av asfaltsvagar har utforts av NCC.

Byte av stolparmatur till LED. Paborjat under 2018 och fardigstalls under 2019.

Justerbar plint under samtliga forradsbyggnader som saknar gjuten grund. Orsak till detta ar att férraden har
sattningar som till stérsta del orsakats av dalig underbyggnad. Utfoért av NCC.

Ny belysning uppsatt vid sopstationerna samt vid parkeringsplatserna.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 80 st
Overldtelser under aret: 15 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av saljare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 115
Tillkommande medlemmar: 20

Avgdende medlemmar: 22
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 113

FlerarsOversikt

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 681 678 668 668
Lan/m? bostadsrattsyta 3629 3732 3836 3517
Elkostnad/m? totalyta 16 15 12 14
Varmekostnad/m?2 totalyta 105 109 112 106
Vattenkostnad/m2 totalyta 43 40 50 47
Kapitalkostnader/m? totalyta 73 86 90 109
Soliditet (%) 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster (tkr) 525 892 -2 973 -3327
Nettoomsattning (tkr) 5297 5266 5184 5184

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 7 764 m2 bostader.
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Forandringar eget kapital

Disposition av
féregdende
ars resultat
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Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 3547 024 0 0 3547 024
Fond for yttre underhall 263 862 256 249 -248 636 256 249
S:a bundet eget kapital 3810 886 256 249 -248 636 3803 273
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -8 295216 -256 249 1140 533 -9179 500
Arets resultat 525 341 525 341 -891 897 891 897
S:a ansamlad forlust -7 769 875 269 092 248 636 -8 287 603
S:a eget kapital -3 958 989 525 341 0 -4 484 330
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
arets resultat 525 341
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -8 038 967
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -256 249
summa balanserat resultat -7 769 875
Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas 263 862
att i ny rékning 6verfors -7 506 013

Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018 2017
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 5296 548 5266024
Ovriga rorelseintakter Not 3 22 189 17 762
Summa rorelseintakter 5318 737 5283 786
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -3332017 -2 856 760
Ovriga externa kostnader Not 5 -153 823 -102 854
Personalkostnader Not 6 -131 759 -127 971
Avskrivning av materiella Not 7 -611 053 -638 416
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -4 228 651 -3726 000
RORELSERESULTAT 1 090 085 1557 786
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 37 47
Rantekostnader och liknande resultatposter -564 781 -665 936
Summa finansiella poster -564 744 -665 889
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 525 341 891 897
ARETS RESULTAT 525 341 891 897
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Balansrakning

TILLGANGAR 2018-12-31 2017-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 22 537 064 23148 117

Maskiner Not 9 0 0

Inventarier Not 10 0 0

Summa materiella anlaggningstillgangar 22 537 064 23 148 117

Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 11 3 500 3500

Summa finansiella anlaggningstillgangar 3500 3500

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 22 540 564 23 151 617

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 70015 0

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 12 2 292 452 1900 687

Forutbetalda kostnader och upplupna Not 13 14 344 0

intakter

Summa kortfristiga fordringar 2376 811 1900 687

KORTFRISTIGA PLACERINGAR Not 14

Kortfristiga placeringar 2 376 2376
2 376 2376

KASSA OCH BANK

Kassa och bank 0 11 346

Summa kassa och bank 0 11 346

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2 379 186 1914 409

SUMMA TILLGANGAR 24 919 751 25 066 026
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3547 024 3547 024
Fond for yttre underhall Not 15 263 862 256 249
Summa bundet eget kapital 3 810 886 3 803 273
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -8 295 216 -9 179 500
Arets resultat 525 341 891 897
Summa fritt eget kapital -7 769 875 -8 287 603
SUMMA EGET KAPITAL -3 958 989 -4 484 330
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 16,17 27 369 785 18 576 581
Summa langfristiga skulder 27 369 785 18 576 581
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 16,17 804 196 10 401 596
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 123 456 162 316
Skatteskulder 109 179 1749
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 18 472 124 408 114
intakter

Summa kortfristiga skulder 1508 955 10 973 775
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 24 919 751 25 066 026
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.
Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér drets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldampas.
Avskrivningar 2018 2017
Byggnader 90 ar 90 ar
Varmeanlaggning 20 ar 20 ar
Balkong/terrass 20 ar 20 ar
Markanlaggning 10 ar 10 ar
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.
Not2  NETTOOMSATTNING 2018 2017
Arsavgifter 5 287 550 5261636
Hyror parkering 9 300 4 600
Oresutjamning -303 2212
5296 548 5266 024
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2018 2017
Ovriga intékter 22 189 17 762
22 189 17 762
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2018 2017
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel gard bestallning 27 694 18 443
Snéréjning/sandning 532 736 88 484
Gemensamma utrymmen 9 552 1475
Gard 17 253 1358
Serviceavtal 1455 0
Forbrukningsmateriel 5493 1837
Fordon 6 730 267
600 914 111 864
Reparationer
Fastighet forbattringar 7 829 0
Vind 0 598
Entré/trapphus 0 25850
Las 2 836 13162
WS 18 226 9399
Varmeanlaggning/undercentral 20 698 74 881
Ventilation 11 207 6 853
Elinstallationer 15724 1403
Huskropp utvandigt 0 17 765
Tak 0 19 375
Fonster 500 6 588
Mark/gard/utemiljé 23 664 0
Skador/klotter/skadegdrelse 0 13150
Vattenskada 22 331 167 270
123 015 356 294
Periodiskt underhall
Byggnad 113733 0
VS 0 231 809
Elinstallationer 85 076 0
Fonster 52 797 0
Mark/gard/utemiljé 131 960 16 827
383 566 248 636
Taxebundna kostnader
El 126 088 116 369
Varme 815 091 848 324
Vatten 337 581 310 119
Sophadmtning/renhalining 194 332 178 453
Grovsopor 3448 15978
1476 539 1469 243
Ovriga driftkostnader
Forsakring 140 781 172 032
Kabel-TV 110 252 64 171
Bredband 45 000 90 000
296 033 326 203
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 451 950 344 520
TOTALT DRIFTKOSTNADER 3332017 2 856 760
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018 2017
Kreditupplysning 7 350 6 125
Tele- och datakommunikation 1639 -6 590
Juridiska atgarder 0 14 875
Inkassering avgift/hyra 1700 4250
Revisionsarvode extern revisor 13 100 12 856
Foreningskostnader 18 121 -2 680
Styrelseomkostnader 3 666 -3161
Fritids- och trivselkostnader 6 863 -1 340
Forvaltningsarvode 74 878 72 158
Forvaltningsarvoden 6vriga 2 375 0
Administration 5164 164
Korttidsinventarier 12 267 1330
Konsultarvode 0 11 890
Bostadsratterna Sverige Ek For 6 700 6 570
OBS konto 0 -13 594

153 823 102 854

Not6  PERSONALKOSTNADER 2018 2017
Anstillda och personalkostnader
Foreningen har haft anstallda.

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 100 000 100 000

Léner 2 700 0

Kostnadsersattningar 241 0

Sociala kostnader 28 818 27 971
131 759 127 971

Not7  AVSKRIVNINGAR 2018 2017
Byggnad 538 197 538 197
Forbattringar 68 152 68 152
Markanlaggning 4704 32 067

611 053 638 416
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 89 342 671 89 342 671
Utgaende anskaffningsvarde 89 342 671 89 342 671
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets bdrjan -36 004 537 -35 366 121
Arets avskrivningar enligt plan -611 053 -638 416
Utgaende avskrivning enligt plan -36 615 590 -36 004 537
Ackumulerad nedskrivning enligt
rekonstruktion
Vid arets borjan -30 190 017 -30 190 017
Utgaende nedskrivning -30 190 017 -30 190 017
Planenligt restvarde vid arets slut 22 537 064 23 148 117
| restvardet vid drets slut ingar mark med 2 100 000 2 100 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 47 780 000 34 656 000
Taxeringsvarde mark 12 480 000 11280 000
60 260 000 45 936 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 60 260 000 45 936 000
60 260 000 45 936 000
Not 9 MASKINER 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 20 000 20000
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 20 000 20 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -20 000 -20 000
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -20 000 -20 000
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
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Not 10 INVENTARIER 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 94 435 94 435
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 94 435 94 435
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -94 435 -94 435
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -94 435 -94 435
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 11 ANDRA LANGFRISTIGA 2018-12-31 2017-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 3 500 3500
3500 3500
Not 12 OVRIGA FORDRINGAR 2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 2 028 2028
Klientmedel hos SBC 2290 143 1850 308
Fordringar 0 48 351
Fordringar kreditfakturor 281 0
2 292 452 1900 687
Not 13 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Fastighetsskotsel HSB Mitt 14 344 0
14 344 0
Not 14 KORTFRISTIGA
PLACERINGAR
Bokfort Verkligt Bokfort
Nominellt varde vérde varde
varde 2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31
Lansfoérsakringar totalfonden 0 2 376 2732 2376
2376 2732 2376
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Not 15 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018-12-31 2017-12-31
Vid drets borjan 256 249 256 249
Reservering enligt stadgar 256 249 256 249
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -248 636 -256 249
Vid arets slut 263 862 256 249
Not 16  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réantesats Belopp Belopp Villkors-
2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31 andringsdag
Handelsbanken 2,450 % 5 668 638 5 802 806 2019-03-30
Handelsbanken 1,550 % 10 107 943 10 336 371 2019-03-30
Handelsbanken 1,990 % 8 250 000 8 450 000 2022-03-30
Handelsbanken 1,640 % 1347 400 1429 000 2021-06-30
Handelsbanken 1,600 % 2 800 000 2 960 000 2019-06-01
Summa skulder till kreditinstitut 28 173 981 28 978 177
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -804 196 -10 401 596
27 369 785 18 576 581
Om fem ar berédknas skulden till kreditinstitut uppga till 24 153 001 kr.
Not 17  STALLDA SAKERHETER 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 86 658 000 86 658 000
Not 18 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Avgifter och hyror 358 391 408 114
Snérdjning 0 0
Forradsplintar NCC 113733 0
472 124 408 114

Not 19

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Inga stdrre underhdllsarbeten ar planerade.
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Styrelsens underskrifter

HARNOSAND den 2o /3 2019

boatidl el s

Kenneth Patri Jonas Peter Jonsson
Ledamot Ledamot

Srop ot S
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manuel Lindfors (S/If&joerMarkstrém/‘//(/\

Ledamot Ledamot

«

Maria Kristina Vestin
Ledamot

1
|

/r revisionsberattelse har lamnats den q / L‘l 2019
Emnse S Ymﬂ AR

27 -
Mana Lugind

Extern revisor
AU Sead rewvSer
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Revisionsberattelse

Till foreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Koltrasten, org.nr 716460-2976

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av
Bostadsrattsforeningen Koltrasten for ar
(rdkenskapsaret 2018-01-01 - 2018-12-31).

arsredovisningen  for
2018

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2018 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltnings-
beréttelsen &r férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstémman faststaller resultat-
rdakningen och balansrakningen fér foreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att drsredovisningen
uppréttas och att den ger en réattvisande bild enligt &rsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer &r nddvéndig fér att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehdller ndgra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pd fel.

Vid uppréattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsitta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhdllanden som
kan paverka foérmdagan att fortsdtta verksamheten och att
anvdnda antagandet om fortsatt drift

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pd
fel, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men
ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka en
vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan upp-
std pd grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasent-
liga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna fér vésentliga felaktig-
heteridrsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentlig-
heter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgérder
bland annat utifradn dessa risker och inhdmtar revisions-
bevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgdra
en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptécka
en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar hdgre
an for en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalsk-
ning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vioss en forstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse for var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som &r Idmpliga med hdnsyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvdnder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser saddana hédndelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor,
mdste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pé
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i &rsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om d&rsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett sétt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Bostadsrattsféreningen
Koltrasten for &r 2018-01-01 - 2018-12-31 samt av forslaget
till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrinet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betrdffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stdllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad
sd att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e pa ndgot annat sdtt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om for-
slaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller fsrsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust
inte dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgdngspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana &tgérder, omraden och férhallanden som &r
vdsentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser
skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Sundsvall den q april 2019
Ernst & Young AB

WtepAdgns

Maria Lugnd
Auktoriserad revisor
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