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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Koltrasten

Styrelsen far harmed avge arsredavisning for rékenskapsaret 1 januari - 37 december 2011,

Forvaltningsberattelse

Féreningens andamal
Fareningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1989-08-18. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1990-01-31 ach
nuvarande stadgar registrerades 1993-10-20 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Féreningens fastighet har forvarvats enligt nedan;

Fastighetsbeteckning Forvary Kaommun

STENHAMMAR 1:74 1989 Hérngsand

Fastigheten ar férsakrad via Bostadsrétternas medlemsférsakring.
Ansvarsfdrsakring ingar for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning ar fjarrvarme.
Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1990 och bestar av 40 smahus.
Fastighetens vardear ar 1950.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 7764 kvadratmeter, varav 7764 kvadratmeter utgdr ldgenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 80 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

1 rok 2 rok 3 rok Srok  >5rok
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| fastigheten finns dven nedanstdende gemensamhetsanlédggning:

Gemensamhetsanldggning Kommentar
Ovrigt Mdtesrum samt en hobbylokal

Byggnadens tekniska status
Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2011 och strécker sig fram till 2030.

Nedanstdende atgéarder har genomférts eller planeras:

Genomford atgard Ar Kommentar
Bilvarmarcentraler utbytta 2011 Energibesparande dtgard samt att
det ej var ekonomiskt forsvarbart

att reparera de befintliga

Byte uttjénta balkongddrrar och 2010 Lopande underhall
altaner

Planerad atgard Ar

Malning (fasad) 2015

Farvaltning

Avtal Leverantor

Internetleverantér Servanet

™ Tele2

Ekonomisk farvaltare Sveriges BostadsrattsCentrum

Medlemmar
Antalet medlemsldgenheter i féreningen ar 80 st.

Av féreningens medlemslagenheter har 16 dverlatits under aret.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av saljare.

Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammanséttning:
Manu Kalevi Mercnen Ledamot
Katrin Mikaela Nord|of Jonsson Ledamot
Erik Mikael Bergstrom Ledamot
Jan Anders Ingemar Nordlaf Ledamot
Leif Thomnas Berg Ledamot
Johan Christian Andersen Suppleant
Britt-Marie Ivert Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstamma loper mandatperioden ut for foljande personer:
Jan Anders Ingemar Nord|6f, Leif Thomas Berg, Britt-Marie Ivert och Johan Christian Andersen

Styrelsen har under aret avhallit 8 protokollfdrda sammantraden.

Revisor
Ted Sundberg Ordinarie Extern Esset Revision AB

Valberedning
Ingergerd Siljebo Haggstrém
Irene Eriksson
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Stammor
Ordinarie féreningsstémma holls 2011-05-31.

Viasentliga handelser under rikenskapsaret och utférda underhallsarbeten:
Under verksamhetsaret har endast [6pande underhall utforts.

Viésentliga handelser efter rikenskapsarets slut och planerade stérre underhallsarbeten:
Inga stdrre underhallsarbeten ar planerade.

Féreningens ekonomi
Enligt styrelsens beslut hajs &rsavgifterna 2012-04-01 med 2 %.

Fordelning intakter och kostnader:

~ Intaktsfordelning 2011 ' ' Kostnadsférdelning 2011
Reparationer
Kapital- 9%
kostnader
26% 4 ? T Taxebundna
: \ kostnader
- d i 29%

%)
=

: 3% Fastighets- |
i Arsavgifter Ourig drift a;g,Lﬁ \[
100% 18% f
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 7764 kvm bostider
Nyckeltal 2011 2010 2009 2008
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 555 655 654 633
Lan/kvm bostadsrattsyta 3604 3679 3755 3833
Elkostnad/kvm totalyta 20 24 18 19
Varmekostnad/kvm totalyta 101 108 99 98
Vattenkostnad/kvm totalyta 43 47 46 46
Kapitalkestnader/kvm totalyta 170 189 233 236

Skatter och avgifter
Fastighetsskatten ersétts av en kommunal avgift pa 6 512 kronor fér varje smahus, dock hégst 0,75 procent av
taxeringsvérdet for smahuset med tillhérande tomtmark.

Skatteverket har aterkallat sitt tidigare stallningstagande, daterat 2007-11-07, angdende rénteintakter i
privatbostadsféretag. Ddrav utgdr ingen skatt pa ranteinkomster som kan anses vara hanférlig till fareningens fastighet

fran och med 2011 &rs taxering.
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Dispositionsférslag

Till féreningsstdmmans farfogande star féljande medel:
arets resultat

ansamlad forlust fore reservering/ianspraktagande yttre fond
reservering till fond f6r yttre underhall enligt stadgar
summa ansamlad férlust

Styrelsen féreslar att medlen disponeras sa:
av fond fér yttre underhall ianspraktas
att i ny rakning Gverférs

Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till faljande

resultat- och balansrakning med noter.
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rérelseintikter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Reparationer

Periodiskt underhall

Taxebundna kostnader

Owriga driftskostnader
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Rénteintakter

Nedskrivning av kortfristiga placeringar
Rantekostnader

ARETS RESULTAT

e
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Not 1

Not 2
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2011 2010
5085785 5084 448
1928 1474
5087 713 5085922
-123 147 -185 928
-202 369 -110 658
-234 750 -142 601
-1 447 520 -1 564748
-415 733 -386 639
-260 790 -303 060
-119 933 -102 254
-269 406 -247 564
-638 416 -638 416
-3712 064 -3 691 867
1375649 1394 055
2149 1437
-196 0
-1322175 -1467 715
-1320 222 -1 466 278
55 427 -72 223
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark Not 3
Maskiner och inventarier Not 4

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Insats SBC

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Skattefordringar

Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader Not 5
KORTFRISTIGA PLACERINGAR Not 6

Kortfristiga placeringar

KASSA OCH BANK
SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

—
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2011-12-31 2010-12-31
26878 612 27 617 027
0 0

26 978 612 27 617 027
3500 3 500
3500 3 500

26 982 112 27 620 527
28 169 28 169

7 800 2 641

134 134 119 266
170 103 150 076
1369 1528
1369 1528

713 407 738411
713 407 738 411
884 879 890 015
27 866 990 28 510 542
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 7
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Fond for yttre underhall Not 8

Ansamlad férlust
Ansamlad forlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not @

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut ~ Not 9
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader Not 10
Férutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

Stallda sdkerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not 9
Ansvarsforbindelser

—
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2011-12-31 2010-12-31
3 547 024 3547024
1957 449 1843 801
5504 473 5390825

-6 328 412 -6 142 541
55427 -72 223

-6 272 985 -6 214764

-768 512 -823 939
27 405 802 27 976 555
27 405 802 27 976 555

577 176 585 740
77 604 116712
73335 73 335
2026 1596
123 087 206 287
376472 374 256

1229700 1357 926
27 866 990 28 510 542
86 658 000 86 658 000

inga inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad.

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvants som féregdende &r. Féreningens fond for yttre underhali
redovisas | enlighet med Bokféringsnamndens allménna rad (BFNAR 2003:4).

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inte annat anges. Avskrivningar pa anlaggningstillgangar
enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérdet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
procent alternativt ar tillampas.

2011 2010
AVSKRIVNINGAR
Byggnader Enligt plan Enligt plan
Varmeanldggning 5,00% 5,00%
Balkong/terrass 5.00% 5,00%
Markanlaggning 10,00% 10,00%
Maskiner Fullt avskriven Fullt avskriven
Inventarier Fullt avskriven Fullt avskriven

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen 1ill det |&gsta av anskaffningsvardet och det verkliga
vardet.

Not 1 2011 2010
ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter 5 085 785 5084 448
5085785 5084 448
Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Snorgjning/sandning 72 670 102 785
Sotning 0 59 750
Garage 9 081 0
Gard 339 2 403
Férbrukningsmateriel 21270 20579
Fordon 19 787 411
123 147 185 928
Reparationer
Fastighet forbattringar 11 701 0
Gemensamma utrymmen 0 597
Vind 1575 0
Entré/trapphus 10 500 0
Las 845 2735
VVS 6 426 6 631
Ventilation 840 0
Elinstallationer 0 5 565
Fénster 4991 0
Balkonger/altaner 27 399 0
Garage/parkering 5578 17928
Vattenskada 132514 77 202
T 202 369 110 658
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Periodiskt underhall

Balkenger/altaner 73 500 112 638
Mark/gard/utemiljé 0 29 963
Garage/parkering 161 250 0
234 750 142 601
Taxebundna kostnader
El 153 415 188 960
Varme 781 796 837 473
Vatten 337 595 368 698
Sophdmtning/renhalining 172 297 167 211
Grovsopor 2418 2 406
1447 520 1564 748
Ovriga driftskostnader
Forsakring 109 733 96 504
Kabel-TV 66 000 60 135
Bredband 240 000 240 000
415733 396 639
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 260 790 303 060
Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Kreditupplysning 2750 500
Tele och datakommunikation 0 580
Revisionsarvode extern revisor 10950 11788
Féreningskostnader 1349 6461
Styrelseomkostnader 103 0
Fritids och Trivselkostnader 237 5032
Férvaltningsarvode 45 810 45 296
Férvaltningsarvoden évriga 16 489 17 463
Administration 10 390 7879
Korttidsinventarier 595 995
Konsultarvode 25000 0
Bostadsratterna Sverige Ek For 6 260 . 6 260
119 933 102 254
Anstillda och personalkostnader
Féreningen har haft anstalld personal
Féljande ersdttningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 91 600 87 806
LSner 117 350 102 000
Sociala kostnader - 60 456 57758
269 406 247 564
Avskrivningar
Byggnad 538197 538 197
Forbattringar 68 152 68 152
Markanlaggning 32 067 32 067
638 416 638 416
TOTALT RORELSENS KOSTNADER 3712064 3 691867
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Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bérjan

Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
Vid arets bérjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Ackumulerad nedskrivning enligt rekanstruktion
Vid arets bérjan
Utgaende nedskrivning

Planenligt restvarde vid arets slut
| planenligt restvérde vid arets slut ingar mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Fastighetens taxeringsvérde &r uppdelat enligt
féljande
Bostader

Not 4

MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Nyanskaffningar
Utrangering/farséljning

Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets bérjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utrangering/férséljning

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Redovisat restvarde vid arets slut
Not 5

FORUTBETALDA KOSTNADER
Fastighetsforsakring

Kabel-TV

Bredband

Vatten

Not 6 Nominellt
KORTFRISTIGA PLACERINGAR varde
Lansforsakringar totaifonden 2337

Brf Koltrasten
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2011-12-31 2010-12-31

89 342 671 88 897 858

0 444 813

89 342 671 89 342 671

-31 535 627 -30 887 211

-638 416 -638 416

-32 174 042 -31 535627

-30 190 017 -30190017

-30 190 017 -30 190 017

26978 612 27 617 027

2 100 000 2 100 000

27 812 000 27 812 000

6 960 000 6 960 000

34772 000 34772 000

34 772 000 34 772 000

34772 000 34772000

2011-12-31 2010-12-31

114 435 114 435

Q o]

0 0

114 435 114 435

-114 435 -114 435

0 0

0 0

-114 435 -114 435

0 0

2011-12-31 2010-12-31

38 234 33 266

66 000 66 000

20000 20 000

9 900 0

134 134 119 266
Bokfort Verkligt Bokfort
varde varde varde
2011-12-31 2011-12-31 2010-12-31
B 1369 1369 1528
1369 1369 1528



HARNOSAND den/y/ 52012

Leif Thomas Berg Erik Mikael Bergstrom
Ledamol ledamat /
i< fAl B |
/ DU/ 1@ ) 4 7
Manu Kalevi Meronen Jan Anders Ingemar Nord|&f

Ledamot Leamas
Hown M eroues, Wz// 2

Katrin Mikaela Nordlaf Jonsson
ledamot

RS NN

Vir revisionsberittelse har ldmnats 2012-05-14.

Esset Revision AB

?8\&) Vi

Ted Sundberg
Godkdnd revisor
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BUDGET

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter
Oresutjamning

Ovriga intékter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Snéréjning/sandning

OVK Obl. Ventilationskontroll
Myndighetstillsyn

Garage

Gard

Férbrukningsmateriel

Fordon

Reparationer
Fastighet forbattringar
Vind
Entré/trapphus
Las

VVS

Ventilation
Fonster
Balkonger/altaner
Garage/parkering
Vattenskada

Periodiskt underhall
Balkonger/altaner
Garage/parkering

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophamtning/renhalining
Grovsopor

Ovriga driftskostnader
Forsakring

Kabel-TV

Bredband

Fastighetsskatt

Fastighetsskatt/kommunal avg.

Brf Koltrasten
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Budget 2012 Utfall 2011 Budget 2011
5 107 000 5 085 785 5 082 000
0 8 0
0 1920 10000
5107 000 5087 713 5 092 000
-100 000 72 670 -35 000
-25 000 0 0
0 0 -10 000
0 -9 081 0
-5 000 -339 -5 000
-20 000 -21270 -20 000
~ -8000 -19 787 -500
-158 000 -123 147 -70 500
-150 000 11701 -400 000
0 -1575 0
0 -10 500 0
0 -845 0
0 -6 426 0
0 -840 0
0 -4.991 0
0 -27 399 0
0 -5 578 0
0 132514 0
~150 000 -202 369 -400 000
0 -73 500 0
.6 161250 0
0 -234 750 0
-187 000 -153 415 -153 500
-872 000 -781 796 -792 000
-399 000 -337 595 -364 000
-165 000 -172 297 -150 000
3000 2418 -11000_
-1626 000 -1447 520 -1470500
-115 000 -109 733 -82 000
-68 000 -66 000 -47 200
-246 000 240000 -245000
-429 000 -415 733 -374 200
. -261000  -260790 260800
-261 000 -260 790 -260 800
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Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader

Kreditupplysning

Tele och datakommunikation
Inkassering avgift/hyra
Revisionsarvode extern revisor
Foreningskostnader
Styrelseomkostnader

Fritids och Trivselkostnader
Férvaltningsarvode
Férvaltningsarvoden ovriga
Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvode
Bostadsratterna Sverige Ek For

Personalkostnader
Lon - fastighetsskotsel
Styrelsearvode

Ovriga arvoden
Arbetsgivaravgifter

Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad

Forbattringar

Markanlgggning

SA RORELSENS KOSTNADER

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER

Ranteintakter

Dréjsmalsrénta avgifter/hyror
Skatterdnta ej skattepliktig
Utdelning korta placeringar
Nedskrivning korta placeringar
Lanerantor

RESULTAT

-2 000
-1 000
0

-11 000
-5 000
-1 000
-1 000
-48 000
-15 000
-8 000
-1 0C0
0

-6 000

-99 000

-100 000
-89 000
0

-59 000

-248 000

-538 000
-68 000
-32 000

Sida2 av2

-638 000

-3 609 000

1498 000

OO0 oo

0
-1.289 000

-1 289 000

209 000
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716460-2976

-2 750 -2 500
0 -1 000
0 -2 000
-10 950 -11 400
-1 349 -10 000
-103 -10 000
-237 0
-45 810 -48 600
-16 489 -15 000
-10 390 -5 000
-595 0
-25 000 0

-6 260 -6 300
-119 933 -111 800
-117 350 -78 500
-88 500 -88 500
3100 -15 00C

_ 6045 -55000
-269 406 -237 000
-538 197 -538 200
-68 152 -68 141
 -32067 -27 400
-638 416 -633 741
-3 712 064 -3 558 541
1375 649 1533 459
937 0
757 0
418 0
37 0
-196 0
. -1322175 ~ -1340000
-1320222 -1 340 000
55 427 193 459



esset
REVISION

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfatiningar

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven reviderat forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller frlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen Koltrasten f6r
rikenskapsaret 2011-01-01 -- 2011-12-31.

Styrelsens ansvar
Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust,
och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar 4r att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst
eller forlust och om forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag f6r vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget dr f6renligt med bostadsriittslagen.

Som underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var revision av arsredovisningen granskat
visentliga beslut, atgérder och fiérhéllanden i féreningen for att kunna beddma om ndgon styrelseledamot ér
ersdttningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om ndgon styrelseledamot pé annat siitt har handlat
i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller freningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhdmtat &r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund f6r véra uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt foérslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar

styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.
Sundsvall den 14 maj 2012
Esset Revision AB
\ J Vnr
Ted Sundberg
Godkdind revisor Far



Om ombud, fullmakt m m

En medlem som inte personligen kan nérvara pa foreningsstimman kan utdva sin rostritt
genom ombud. Ombudet skall forete en skriftlig, daterad fullmakt i original. Den giller i
hogst ett ar fran undertecknandet. Fullmakten behover inte vara bevittnad.

Vem kan vara ombud :

Endast medlemmens make eller sambo eller annan medlem fir vara ombud, om inte annat
anges i stadgarna. Ingen far som ombud féretrida mer #n en medlem, om inte annat anges i
stadgarna. Medlem som &r under arton dr (underarig) foretrids av formyndare. En medlem
som dr juridisk person foretrids av den som ér legal stillforetridare enligt
registreringsbevis.

Bitrade

En medlem kan vid foreningsstimman ha med sig hogst ett bitriide for att ge medlemmen
mdjlighet till sakkunnig hjélp pa stimman i t ex ekonomiska, tekniska eller juridiska
frigor. Endast medlemmens make eller sambo eller annan medlem fir vara bitride, om
inte annat anges i stadgarna. Bitridet behover inte forete fullmakt.

e2SOC

Sveriges
BostadsrattsCentrum

FULLMAKT

for

att vid foreningsstimman den 20 fora min talan och utdva min
rostritt.

den

namnteckning

Forening ldgenhet nr




Kallelse till foreningsstamma

Datum och tid: Onsdag den 30 maj 2012 kl. 18:00

Lokal: Spiran
Dagordning
1. Stammans dppnande
2. Godkannande av dagordning
3. Val av stammoordférande
4. Anmaélan av stdammoordférandens val av protokollférare
5. Val av tva justeringsmén tillika rostréknare
6. Fraga om stdimman blivit i stadgeenligt ordning utlyst
7. Faststéllande av réstléngd
8. Foredragning av styrelsens arsredovisning
9. Foredragning av revisorernas beréattelse
10. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrékning
11. Beslut om resultatdisposition
12. Fraga om ansvarsfrihet fér styrelseledaméterna
13. Beslut om arvoden éat styrelseledamdéter och revisorer fér nastkommande
verksamhetsar
14. Val av styrelseledaméter och suppleanter
15. Val av revisorer och revisorssuppleanter
16. Val av valberedning
17. Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av féreningsmedlem anmalt
arende. Inga arenden anmaélda.
18. Stammans avslutande
19. Genomgang av styrelsens faststéllda budget

Harnosand den 9 maj 2012

Styrelsen Bostadsrattsforeningen Koltrasten



